Vertrag-Nr. ek

Mietvertrag fiir Gewerberaume Aoseriging arVermietaiietr

@ grine Punkte am Rand weisen darauf hin, dass eine Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist. Zutreffendes |st anzukreuzen.
Falls erforderlich, zusatzliche Anlageblatter berfugan und ebenfalls unterschreiben.

Zwischen den nachfolgend bezeichneten Vertragspartnern wird folgender Mietvertrag geschlossen:
Vertragspartner (Firma, Name, Anschrift, vertreten durch)

Vermieter: Mieter:

Steuernummer:

§ 1 - Mietsache, Mietzweck
1. Zum Betriebe einer/eines i - s =

(Art des Geschaltes oder der gewerblichen Tatigkeit)

werden vermietet die im Haus/auf dem Grundstiick .
gelegenen Raume und/oder Flachen®) I EIEE| P

Zusatzlich vermietet werden (Freiflachen, Garagen usw.): e
Vermietete Flache: ca. _ S Behelzte Flache ca. | _me.

Diese Angaben dienen wegen mogllcher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der ge-
mieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume und/oder Flachen.

Zulassige Deckenbelastung maximal: i S — kg/m®.
2. Mitbenutzt werden durfen (Fahrzeugemstellpiatze Waschanlagen usw.): . = } — AN

3. Dem Mleler werden die Schiiissel gemaR Ubergabeprotokoll ] sofort [[] bei Einzug ibergeben. Zusalzllch bendtigte Schlissel
hat der Mieter auf seine Kosten zu beschaffen.

4. Der Vermieter haftet nicht daflr, dass die fur den Gewerbebetrieb des Mieters notwendigen behordllchen Genehmigungen aus in
der Person des Mieters liegenden Griinden nicht erteilt werden kénnen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, die erste Miete vor Ubergabe der Mietsache an den Vermieter zu Iersten Bei Nichterfullung ist der
Vermieter berechtigt, die Ubergabe zu verweigern und den Mietvertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist mit so-
fortiger Wirkung zu ktndigen.
§ 2 — Mietzeit und Kiindigung
1. Das Mietverhaltnis beginnt am :

| | Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann folgendermaf&en gekundlgt werden:

[_| mit einer Frist von ____ Monaten zum Ende eines [_| Kalenderjahres [_| Kalenderhalbjahres | | Kalendervierteljahres " | Monats.

[_| nach MaRgabe der gesetzlichen Frist gem. § 580 a Abs. (2) BGB.

[] Die Kiindigung ist jedoch friihestens zum zulassig.

2. || Das Mietverhaltnis 1auft auf bestimmte Zeit. Es beginnt am S __undendetam |
ohne dass es einer Kindigung bedarf.
[ ] Es verlangert sich jeweils um ____ ______, wenn eine der Parteien nicht spatestens | _ Monate vor Ablauf der
Mietzeit der Verlangerung widerspricht.

[ | Dem Mieter wird die Option eingerdumt auf eine Verlangerung des Mietvertrages um weitere Jahre. Bei

Auslbung der Option ist die Miete neu zu vereinbaren und zwar in H6he der marktublichen, angemessenen Miete.

Von der Option kann spatestens _ Monate | Jahre vor Ablauf des Mietvertrages, d.h. bis zum
, Gebrauch gemacht werden.

Fa]ls eine Mletprelsuerembarung zwischen Vermieter und Mieter nicht moglich sein sollte, ist em von der IHK zu benennen-
der, offentlich-bestellter und vereidigter Sachverstandiger zwecks Feststellung einer verblndllchen Miete zu beauftragen.

3. Kiindigung, Widerspruch sowie Ausiibung des Optionsrechtes miissen schriftlich erfolgen und dem anderen Vertragspartner

spatestens am letzten Werktag vor Beginn der Kundigungsfrist zugegangen sein.

4. Wahrend der Kiindigungszeit hat der Mieter die Anbringung von Vermietungsplakaten an den Fenstern und an anderen geeig-

neten Stellen zu gestatten.

5. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist aus wichtigem Grund kiindigen:

a) wenn der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit einem Betrag riickstandig ist, der eine Monatsmiete (ibersteigt, oder

b) wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich iber mehr als zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag in Hohe von zwei Monats-
mieten ruckstandig ist,

c) wenn der Mieter oder derjenige, dem er den Gebrauch der Mietsache Uberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des Ver-
mieters den vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters ader eines anderen Mieters in
erheblichem Male verletzt, so dass die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zumutbar ist. |

6. Im Fall einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist aus wichtigem Grund durch den Vermieter haftet der Mieter fur

den Ausfall an Miete und an sonstigen vereinbarten Anspriichen.

7. Das Mietverhaltnis verldngert sich auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der
Mietsache fortsetzt und keine der Vertragsparteien den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wachen dem anderen Teil erklart
(§ 545 BGB).

*) Genaue Lagebezeichnung erforderlich, Anlagen, Zeichnungen, Flachenberechnungen, Lageplan usw. sind gaf. dem Vertrag bcizu#i]gen.

r Keine Haftung des Verlages fir irtimliche bzw. unrichtige Rechtsanwentdung.
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§ 3 - Miete, Nebenkosten, Schénheitsreparaturen, kleine Instandsetzungen EUR
[ ] Die Brutto-Kaltmiete (einschlieRlich Betriebskosten, ausschlieRlich Heizung und Warmwasser) betragt
I Die Netto-Kaltmiete (ausschlieRlich Betriebskosten, Heizung und Warmwasser) betragt .
2. Neben der Miete sind monatlich zu entrichten fiir:

Betriebskostenvorschuss gemap Ziffer 3. ___ _lzzt |
Heizkostenvorschuss gemaf § 5 = zzt. -
S o zzh
+__ % Umsatzsteuer zzt.

monatlich insgesamt zzt.
3. Die Betriebskosten gemal Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fassung,

[ ] ermittelt aufgrund der letzten Berechnung des Vermietersvom e

[ Isind in der gem. Ziffer 1. vereinbarten Brutto-Kaltmiete ausschlieRlich Helzung und Warmwasser anteilig enthalten.

[Isind in der gem. Ziffer 1. vereinbarten Netto-Kaltmiete nicht enthalten.

Hierbei handelt es sich insbesondere um:

— Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks, — des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder der mit einem
Die Kosten: Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

— der Wasserversorgung, — sonstige Betriebskosten: Wartung u. Priifung der Liftungsanlagen,

- der Entwasserung, Feuerloschgerate, Blitzschutzanlagen, |Notstromaggregate, RWA-
— des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs, Anlagen, Klimaanlagen, Ruckslausmherungen Rauchmelder,

- der Strallenreinigung und Miillbeseitigung, Brandmeldeanlagen, Sprinkler- bzw. Spriihwasserloschanlagen,

— der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, Trockensteigleitungen, Gasleitungen, [Pumpenanlagen, automa-
— der Gartenpflege, tischen Rollladen, Alarmanlagen, CO*-Warnanlagen, Olabscheider,

— der Beleuchtung, Torschlielsysteme u. Gemeinschaftseinrichtungen, die Kosten der
— der Schornsteinreinigung, Dachrinnenreinigung u. -beheizung, Elektro-Check, Oltankreinigung,
- der Sach- und Haftpflichtversicherung, doorman/Concierge, Videoliberwachung, Fassadenreinigung, elektr.

— fiir den Hauswart, Anlagen, Bereitschaftsdienst, Beleuchtung, Abwasserreinigung,
— des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege, Allgemeinstrom, Brandschutz-, Wachsct:tutzkosten.

Erhohungen bzw. Ermaligungen dieser Betriebskosten werden vom Vermieter auf die Mieter umgelegt. Falls infolge einer Erhohung
der Betriebskosten eine Mehrbelastung des Vermieters eintritt, ist der Mieter verpflichtet, ab dem Zeitpunkt der Entstehung seinen
entsprechenden Anteil zu Ubernehmen.

4. Die Befriebskosten werden, sofern sie nicht nach Verbrauch abzurechnen sind, nach dem Verhaltnis/der Mietflaiche zur Gesamt-
flache umgelegt. Nur fiir Teileigentum: handelt es sich um gemeinschaftlich verwaltetes Teileigentum einer Wohnungs- bzw.
Teileigentimergemeinschaft, ist der flir den Vermieter in der Wohn- bzw. Hausgeldabrechnung festgesetzte Umlageschliissel (= Mit-
eigentumsanteile) anzuwenden und gilt zwischen den Vertragsparteien jeweils als vereinbart.

5. Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter neben der Miete Umsatzsteuer zu zahlen. In diesem Fall ist der Vermieter verpflich-
tet, dem Mieter die erforderlichen Vorsteuerbelege zu erteilen.

6. a) (| Der Mieter hat zur Kenntnis genommen, dass der Vermieter zur Umsatzsteuer optiert hat und bestétigt, dass er mit seiner
Tatigkeit, wie in § 1 Ziffer 1. beschrieben, umsatzsteuerpflichtige Umsatze erzielt.

b) [ Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter (iber den etwaigen spateren Wegfall umsatzsteuerpflichtiger Umsatze unverziig-
lich zu informieren.

c) []1In diesem Fall verpflichten sich Vermieter und Mieter, die Miethéhe neu zu verhandeln.

d) [[] Der Mieter ist dem Vermieter zum Schadensersatz verpflichtet, falls dem Vermieter der Vorsteuerabzug aufgrund des Sach-
verhaltes gemaR 6. b) versagt wird.

7. Die Schénheitsreparaturen und den Ersatz von Glasscheiben ibernimmt der [] Mieter [] Vermieter auf eigene Kosten.
Der Verpflichtete hat die Schonheitsreparaturen fachgerecht vorzunehmen.

8. Kleine Instandsetzungen sind wahrend der Dauer der Mietzeit vom [| Mieter [ ] Vermieter auf dessen Kosten auszufiihren,
soweit die Schaden nicht vom anderen Vertragspartner zu vertreten sind. Die kleinen Instandsetzungen umfassen das Beheben
kleinerer Schaden sowie die Wartung an Leitungen und Anlagen fur Wasser, Elektrizitat, Gas und Heizung, an sanitaren Einrich-
tungen, an Verschliissen von Fenstern und Taren, an Rollladen, Jalousien und Markisen. — Kleinere Schaden sind Schaden, deren
Behebung insgesamt nicht mehr als 5 v.H. der Jahresnettokaltmiete ausmachen.

§ 4 - Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete und Nebenkosten sind monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zu
zahlen.

[ | Die Miete und Nebenkosten sind auf das Konto Nr. (BLZ )

bei Kontoinhaber:
einzuzahlen. Fir die Rechizeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

[ I Miete und Nebenkosten werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto abgebucht. Der
Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugsermachtigung zu erteilen. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der Mieter,
jeweils eine neue Einzugsermachtigung zu erteilen.

2. Die Betriebskosten gem. § 3 werden in Form monatlicher Abschlagszahlungen erhoben und sind jahrlich mit dem Mieter abzu-

rechnen. Der Ausgleich der Nachzahlung bzw. der Gutschrift hat zu dem auf die Abrechnung folgenden Mietzahlungstermin zu

erfolgen.

3. Bei verspateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Hohe von EUR je Mahnung, unbeschadet von
Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es sich um pauschalierten Schadensersatz. Der Mieter kann
nachweisen, dass ein niedrigerer oder kein Schaden entstanden ist.

§ 5 - Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizung, soweit es die AuRentemperaturen erfordern, mindestens aber in der Zeit vom
1. Oktober bis 30. April, in Betrieb zu halten. Die Warmwasserversorgung hat standig zu erfolgen.

Ein Anspruch des Mieters auf Versorgung mit Sammelheizung und Warmwasser besteht fiir Sonnabende, Sonntage, gesetzliche
Feiertage nicht.

2. Die Betriebskosten, insbesondere die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage bzw. der verbundenen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage einschlielich der Abgasanlagen oder des
Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage oder der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme aus zentralen
Heizungs-/Warmwasserversorgungsanlagen oder der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten und
Warmwassergeraten, tragt der Mieter.

3. Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend der Heizkostenverordnung umgelegt



Fiir zuséatzliche Vereinbarungen kann die Riickseite verwendet werden. Diese miissen von beiden Parteien ebenfalls unterschrieben werden.

HAUSORDNUNG

Anlage zum Mietvertrag zwischen =

und

Anerkennung der Hausordnung

Diese Hausordnung ist Bestandteil des oben bezeichneten Mietvertrages.
Der Vermieter behalt sich erforderlichenfalls die Anderung und Ergénzung
dieser Hausordnung im Interesse der Mieter vor. Auch solche Anderungen
und Erganzungen sind nach Bekanntgabe an den Mieter Bestandteil des
Mietvertrages.

Der Mieter erkennt die Hausordnung als fir ihn verbindlich an. Ein Verstol
gegen die Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch des Miet-
objektes. Bei schwerwiegenden Fallen oder bei Wiederholung kann der
Vermieter das Vertragsverhallinis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist
kindigen. Fur alle Schaden, die dem Vermieter durch Verletzung oder
Nichtbeachtung der Hausordnung, insbesondere auch durch Nichterfillung
der Meldepflichten entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von den Mietraumen nur vertragsgemafien Gebrauch zu
machen, sie sorgfaltig zu reinigen und gehorig zu liften. Larmschutz- und
Umweltschutzbestimmungen sind sorgfaltig einzuhalten. Die (brigen
Mieter durfen durch Gas, Dampfe, Geruche, Rauch, Ruf usw. nicht be-
lastigt werden. Fur Zuwiderhandlungen ist der Mieter verantwortlich.

Die Pflege der Fultboden in den Mietraumen und im Treppenhaus ist so
vorzunehmen, dass keine Schaden entstehen. Eindruckstellen sind durch
zweckentsprechende Untersatze zu vermeiden.

Auferhalb der Mietraume, also in bzw. auf den gemeinschaftlich genutzten
Raumen und Flachen, dirfen keinerlei Gegenstande abgestellt und ge-
lagert werden.

Wenn der Vermieter hierzu eine besondere Erlaubnis erteilt, haftet der
Mieter fir alle entstehenden Schaden. Aullerhalb der Mietrdume, also auch
auf dem Hof, dirfen keine Arbeiten seitens des Mieters vorgenommen wer-
den. Fahrzeuge des Mieters und seiner Arbeitnehmer dirfen nur mit
Genehmigung des Vermieters und auf den angewiesenen Platzen abge-
stellt werden. Fremde Fahrzeuge dirfen sich nur wahrend der zum Auf-
und Abladen erforderlichen Zeit auf dem Grundstiick aufhalten. Bei
Nichtbeachtung dieser Vorschriften kann der Vermieter unbeschadet seiner
weiteren Rechte ein angemessenes Entgelt von dem Mieter bean-
spruchen.

Rad fahren ist auf den Hofen und in den Durchfahrten nicht gestattet.

Tierhaltung ist nur mit jederzeit widerruflicher Genehmigung des
Vermieters zulassig.

@ Die Zugange bleiben von
margens geschlossen.

__ Ubrabends bis _ Uhr
Wahrend dieser Zeit kann der Vermieter die

Beleuchtung der Treppen und Flure unterlassen. An Sonntagen und ge-
setzlichen Feiertagen wird das Haus weder offengehalten noch beleuchtet.

Sorgfaltspflichten des Mieters
Der Mieter ist unter anderem zu Folgendem verpflichtet:

seiner Verkehrssicherungspflicht nachzukommen und hinsichtlich des
Gebrauchs von Gemeinschaftsflachen (Zugange, Treppen, Aufzige,
Hofe, Einfahrten, Parkflachen und Tore) dafiir zu sorgen, dass Dritte
nicht geschadigt werden,

Trockenhalten und ordnungsgemalie Behandlung der Fultboden,

Vermeidung von Beschadigungen der Gas-, Be- und Entwasserungs-
anlagen, elektrischen Anlagen und sonstigen Hauseinrichtungen, von
Verstopfungen der Gas- und Entwasserungsanlagen,

sofortiges Melden von Storungen an solchen Einrichtungen,
ordnungsgemales Verschlossenhalten der Tlren und Fenster bei Un-
wetter, Nacht und Abwesenheit,

Vermeiden der Vergeudung wvon Licht in gemeinschafllich benutzten
Gebaudeteilen sowie Vermeiden der Vergeudung von Wasser,

das Reinigen von Kellerlichtschachten und -fenstern, soweit solche
etwa innerhalb des Mietkellers liegen, im gleichen Fall das ordnungs-
gemalie Luften der Keller und Boden in dem Umfang, wie dies flr den
gesamten Hauskeller oder -boden erforderlich ist, ebenso das Fenster-
schlieffen bei Nacht, Kalte und Nasse,

die Unterlassung jeglicher Veranderung der Mietsache, sofern nicht der @
Vermieter seine schriftiche Genehmigung dazu erteilt, insbesondere die

Unterlassung von Veranderungen an den Installationen einschlieRlich
der elektrischen Leitungen und das Einschlagen von Nageln (Schrau-
ben), Haken usw. in Holzverkleidungen aller Art,

- die genaue Beachtung der dem Vefmieler abzufordernden Vorschriften
fur die Bedienung von Aufziigen, |Warmwasserbereitern, Feuerungs-
stellen usw.,

— sorgféltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schiissel und Zubehor-
teile,

- dafir zu sorgen, dass wahrend dar Heizperiode durch unterlassenes
Heizen keine Frostschaden in den Raumen auftreten,

- alle wasserflihrenden Objekte sachgemal zu entleeren,
starkem Frost die Heizungsanlage gusfallt,

— Abwesenheit entbindet den Mieter jnicht von den zu treffenden Frost-
schutzmafinahmen.

falls bei

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, besonders
die der Bauaufsichtsbehérde und Feuérléschpolizei sind zu beachten,

Offenes Licht und Rauchen auf dem B{Jden oder im Keller ist nicht gestat-
tet. Keller und Béden sind kein Aufbewahrungsort fir leicht entziindliche
und feuergefahrliche Stoffe wie Papier Packmaterial, Benzin, Ol usw.
Brennmaterial muss sachgemaf gelagert werden; Lagerung von Brenn-
material in den Bodenraumen ist nicht gestattet. Alle behordlichen
Vorschriften, insbesondere die (iber die Lagerung von feuergefahrlichen
Stoffen, sind vom Mieter zu beachten und einzuhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, die Feuerstatten in seinen Mietraumen in gutem
baulichen und brandsicheren Zustand| (auch frei von Asche und RuB) zu
halten.

Die regelmalige Reinigung der Feuerstatten bis zur Schornsteineinfihrung
obliegt dem Mieter auf seine Kosten.

Veranderungen an den Feuerstatten nebst Abzugsrohren sind nur mit
Genehmigung des Vermieters und der zustandigen Behorden sowie des
zustandigen Schornslemfegermelsters zulassig. Es durfen nur digjenigen
Brennmaterialien verwendet werden, |die zur Beheizung geeignet und
zugelassen sind. In den Mietraumen sollen Brennstoffe nicht aufbewahrt
werden. An und unter den Feuerstellen sind die FuRbaden ausreichend zu
schutzen. |

Heille Asche darf nicht in die Mulltonnen entleert werden. Sie muss vorher
mit Wasser abgeloscht werden. Bei Ausbruch eines Brandes oder einer
Explosion — gleich welcher Art — ist der Vermieter sofort zu verstandigen.
Der Mieter hat das Reinigen der in seinen Mietraumen endenden
Schornsteinrohre dem Schornsteinfegar zu gestatten.

Alle Gasleitungen und -installationen sind standig auf Dichtigkeit zu (iber-
wachen. Bei verdachtigem Gasgeruch sofort Hauptabsperrhahne schlie-
fen und Installateur oder Storungsstelle der Gaswerke sowie den
Vermieter benachrichtigen! — Bei langerer Abwesenheit des Mieters ist der
Absperrhahn am Gaszahler zu schliefen.

Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Etwa vorhandene Sammelheizungsanlagen werden, soweit es die
Aulientemperatur erfordert, sachgemalt in Betrieb gehalten.

Als Richtlinie gilt eine Erwarmung der hauptsachlich genutzten Raume auf

+ __ Grad Celsius. Fir Raume, die auf Wunsch des Mieters oder

durch diesen mittels Ein- oder Umbauten geéndert worden sind, kann diese
Erwarmung nicht verlangt werden. Der Mieter hat wahrend der Heizperiode
Tdren und Fenster auch von unbeheizten Raumen gut verschlossen zu
halten. Notwendiges Liften darf nicht zur Durchkaltung der Raume flihren.
Fur die Zeit vom 1. Mai bis 30. Sepfember besteht kein Anspruch auf
Beheizung. Eine bestimmte Temperatur kann nicht gewahrleistet werden,
wenn eine Beschrankung der Brennstoffversorgung eintritt, ebenso nicht
bei Storungen durch NaturerE|gn1sse Unterbrechung des Friedenszu-
standes allgemein oder in eigenen oder fremden Betrieben.

Etwa vorhandene WarmwasserversorgungsanIagen werden sachgemalt in
Betrieb gehalten, und zwar so, dass ¢ie Temperatur an den Zapfstellen

nicht unter + __ Grad Celsius absinkt. Im Ubrigen gilt der vor-
stehende Absatz sinngemal}.

Ort /Datum

Vermieter

Ort /Datum

M_ieter
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— Hausordnung (evtl. auch weitere Anlagen) hier einkleben! —

4. Sind Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung oder/und eine separate Etagenheizung in den Mietrdumen vor-
handen, so tragt der Mieter geman Betriebskostenverordnung samtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung
und Reinigung erfolgen jahrlich.

5. Zieht der Mieter wahrend eines laufenden Abrechnungszeitraums aus, hat er die Kosten der erforderlichen Zwischenablesung zu
tragen.

§ 6 — Benutzung der Aufzugsanlagen

1. Der Mieter ist berechtigt, die an die von ihm gemieteten Raume anliegenden Aufziige Nr. mitzubenutzen.
2. Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung, falls Betriebsstorungen eintreten. Der Mieter verpflichtet sich, den
Aufzugsbestimmungen Folge zu leisten. Betriebsstorungen sind dem Vermieter sofort mitzuteilen.

Durch die Aufzugbenutzung verursachte Schaden hat der Vermieter nur zu ersetzen, wenn er diese vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht hat, es sei denn, es handelt sich um Schaden an Leben, Kérper und/oder Gesundheit.

§ 7 — Zustand der Mietrdume
1. Der Vermieter verpflichtet sich — vor Ubergabe — spatestens jedoch bis zum -

folgende Arbeiten in den Mietrdumen vorzunehmen:
2. Fir den Fall, dass sich die Ausfilihrung dieser Arbeiten ohne grobes Verschulden des Vermieters verzogert, gewéahrt der Mieter
dem Vermieter eine angemessene Nachfrist.

3. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache pfleglich zu behandeln und in ordnungsgemafiem Zustand zu halten.

4. Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Sachmangel (§ 536 a BGB) wird dem Vermieter vom Mieter
erlassen.

§ 8 — Benutzung der Mietraume, Untervermietung, Umweltschutz

1. Der Mieter darf die Mietraume nur zu den in § 1 genannten gewerblichen Zwecken nutzen. Anderungen der Nutzung bediirfen
der Einwilligung des Vermieters. Insbesondere dirfen die Mietrdume nicht zu einem Zweck benutzt werden, der den Interessen des
Vermieters entgegensteht.

2. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsuberlassung an Dritte darf nur mit Einwilligung des Vermieters erfolgen. Bei unbefug-
ter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter binnen Monatsfrist das Untermietverhaltnis kundigt. Geschieht
dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Dieses Recht kann der
Vermieter nur binnen eines Monats geltend machen, nachdem er von der unbefugten Untervermietung Kenntnis erlangt hat.

3. Der p]fermieter ist berechtigt, seine Einwilligung zur Untervermietung von der Vereinbarung eines \Untermietzuschlages abhangig
zu machen.

4. Im Fall einer Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung haftet der Mieter fir alle Handlungen oder Unterlassungen des
Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietraume Uberlassen hat. |

5. Fur den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst
Pfandrecht bis zur Héhe der Forderungen des Vermieters ab.

6. Falls der Mieter auf dem Grundstiick gewasserschadliche Stoffe lagert oder/und im Rahmen seiner gewerblichen Tatigkeit ver-
wendet, hat er das Risiko der Gewasserschadigung gesondert zu versichern und dem Vermieter nachzuweisen. — Das gilt sinnge-
maf auch fir alle anderen Immissionen. — Fiir alle vom Mieter verursachten Umweltschaden hat er einzutreten und den Vermieter
von Anspriichen Dritter freizustellen.

§ 9 — Elektrizitit, Gas, Wasser

1. Die Leitungsnetze flr Elektrizitat, Gas und Wasser durfen vom Mieter nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass
keine Uberlastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten nach vorheriger
Einwilligung durch den Vermieter decken.

2. Wasser darf nur flr den iiblichen Bedarf (Trinkwasser, sanitdre Zwecke) entnommen werden. Bei Wasserverbrauch flir gewerbliche
Zwecke hat der Mieter auf eigene Kosten einen Zwischen-Wasserzahler anzubringen und die Be- und Entwasserungskosten nach
Angaben des Vermieters zu tragen, wenn nicht seitens des Mieters das Wasser direkt vom Wasserversorgungswerk bezogen wird.
3. Bei Storungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter flir sofortige Abschaltung und Schadensbegrenzung zu
sorgen und den Vermieter sofort zu benachrichtigen. .

4. Eine Veranderung der Energieversorgung, insbesondere eine Anderung der Stromart oder/und der Stromspannung, berechtigt
den Mieter nicht zu Ersatzansprichen gegen den Vermieter.

5. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwasserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand
unterbrochen oder treten Natur- oder sonstige Katastrophen ein, hat der Mieter kein Mietminderungsrecht und keine Ersatzan-
spriiche gegen den Vermieter.

§ 10 — WerbemafRnahmen/Auflenwerbung

1. Der Mieter ist zur Anbringung eines Schildes in normaler GroRRe an der vom Vermieter bezeichneten Flache o

. _ berechtigt. Beim Vorhandensein oder
bei Einrichtung von Sammelschildanlagen ist der Mieter verpflichtet, diese zu benutzen und die antejligen Kosten zu ibernehmen.
2. Andere Vorrichtungen, die der Werbung oder dem Verkauf dienen, dirfen an den AuRenflichen des Hauses, auch an den
Fensterscheiben (Firmenschilder, Firmenzeichen, Werbetexte, Schaukasten, Verkaufsautomaten usw.) nur mit ausdriicklicher Ein-
willigung des Vermieters angebracht werden. — Die Einwilligung kann widerrufen werden. In diesem Fall, wie auch bei R&umung der
Mietraume, ist der Mieter zur Wiederherstellung des alten Zustandes verpflichtet.

3. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die in Zusammenhang mit diesen Vorrichtungen entstehen. Die Beachtung der allgemeinen
technischen und behdrdlichen Vorschriften flir die Art der Anbringung und Unterhaltung und| die deswegen erforderlichen
Mafinahmen obliegen dem Mieter.

§ 11 — Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses| oder der Mietrdume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Dies gilt auch fur Arbeiten, die zwar nicht notwendig, aber zweckmaRig sind, z. B. Modernisierung des Gebdudes und der Miet-
raume. Der Mieter hat die betroffenen Raume zuganglich zu halten; die Ausflihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder
verzogert werden. |

2. Der Vermieter muss derartige Vorhaben dem Mieter rechtzeitig, das heilit spatestens einen Monat vor Arbeitsbeginn, schriftlich
anzeigen, wenn die Raume des Mieters davon betroffen sind oder der Geschéftsbetrieb des Mieters dadurch erheblich eingeschrankt
wird. Die Abwendung drohender Gefahren kann den Vermieter von der Pflicht zur Vorankindigung entbinden.

3. Die Sammelheizung und Warmwasserversorgung kann der Vermieter auf andere Heizstoffe umstellen oder an die Fernheizung
anschlieBen sowie Warmezéhler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzahler, Warmwasserkostenverteiler und Thermostate einbauen.

§ 12 — Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen, die Vergitterung der Fenster und die
Herstellung und Veranderung von Feuerstatten, dirfen nur mit Einwilligung des Vermieters vorgenommen werden. Wird diese erteilt,
so ist der Mieter fiir die Einholung der bauaufsichtsamtlichen Genehmigung verantwortlich und hat alle Kosten zu tragen.

2. Etwaige vom Vormieter iibernommene Betriebs- und sonstige Einrichtungen gelten als nicht zur Mietsache gehérig, sondern als
vom Mieter eingebaut bzw. eingebracht.

3. Einrichtungen, mitdenen der Mieter die R&ume versehen hat, kann er wegnehmen. Der Vermieter kann aber verlangen, dass diese
bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurlickgelassen werden, wenn der Vermieter den Zeitwert an den Mieter zahit. Mieter und
Vermieter haben sich so rechtzeitig zu erklaren, dass Vereinbarungen hieriiber noch vor der Raumung getroffen werden kénnen. Uber-
nimmt der Vermieter solche Einrichtungen nicht, so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den friiheren Zustand wiederherzustellen.
4. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die durch die von ihm vorgenommenen Baumalinahmen entstehen. Der Mieter tragt die Kosten
der Entfernung von ihm angelegter oder Gbernommener Leitungen und fiir dadurch hervorgerufene Gebaudeschaden.




§ 13 - Instandhaltung der Mietrdaume

1. Schaden an und im Haus und in den Mietrdumen sind dem Vermieter sofort anzuzeigen. Fir durch [verspéatete Anzeige verur-
sachte weitere Schaden haftet der Mieter. |

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts-|und Anzeigepflichten ent-
stehen, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgemal behandel,
die Raume unzureichend geliiftet, gereinigt oder bei entsprechenden Temperaturen unzureichend beheizt werden, um die Raume
und die innerhalb der Mietsache liegenden Versorgungsleitungen gegen Frost zu schitzen. Lellungsverslopfungen bis zum Haupt-
rohr hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen.

3. Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Arbeitnehmer, Untermieter, Besucher, Lleferanten und Handwerker
verursacht worden sind.

4. Der Mieter hat die Leitungen und Anlagen fiir Elektrizitat, Gas und Heizung, die sanitdren Einrichtungen, Schldsser, Rollladen,
Jalousien, Markisen und &hnliche Einrichtungen pfleglich zu behandeln. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, aber berechtigt, alle Glas-
scheiben zu versichern. Die Kosten der Versicherung einschlieftlich Nachversicherung tragt der Mieter. |

5. Der Mieter hat die Kosten fir die Beseitigung von Ungezieferbefall der Mietsache zu tragen, es sei denn, er hat den Ungeziefer-
befall nicht zu vertreten. Dies gilt auch fiir gemietete oder in Anspruch genommene Freiflachen.

6. Der Mieter hat Schaden, fur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpﬂachtung auch nach schriftlicher
Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vor-
nehmen lassen. Bei gefahrdrohenden Schaden oder unbekanntem Aufenthalt des Mieters bedarf es der Mahnung und Fristsetzung
nicht.

§ 14 — Pfandrecht des Vermieters — Sicherheitsleistung (Kaution)
. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfandet und nicht verpfandet sind,
mit Ausnahme folgender Gegenstande: __ s | =

2. Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter unverziiglich von einer etwalgen Pfandung emgebrachter Gegenstande unter Angabe
des Gerichtsvollziehers und des pfandenden Glaubigers zu benachrichtigen.

3. Der Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit fir die Erfillung samtlicher Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag in Hohe von

EUDR

Der Vermieter hat die Slcherhen mit dem fiir Spareinlagen mit dreimonatiger Kindigungsfrist Gblichen|Satz zu verzinsen. — Die
Zinsen erhohen die Sicherheit. Die Sicherheit ist vor Ubergabe der Mietrdume zu leisten. — Die Sicherheitsleistung kann jederzeit
durch eine Bankburgschaft ersetzt werden.

4. Die Sicherheit einschl. Zinsen ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses an den Mieter zurlckzuzahlen, sobald feststeht, dass
gegen diesen keine Anspriiche mehr bestehen.

§ 15 - Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

1. Der Vermieter kann die Mietraume wahrend der Geschaftszeit zur Priifung ihres Zustandes oder aus apderen wichtigen Grinden
betreten. Bei Gefahr ist der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

2. Will der Vermieter das Grundstuick verauflern, so darf er die Mietraume zusammen mit den KaufntereSSenten wahrend der
Geschaftszeit betreten. Ist das Mietverhaltnis gekund|gt so darf er die Rdume zusammen mit den Mletlnleressenten wahrend der
Geschafiszeit betreten.

3. Der Mieter muss dafiir sorgen, dass die Raume auch wahrend seiner Abwesenheit durch den Verm|eter betreten werden konnen.
Bei langerer Abwesenheit (z.B. bei Betriebsferien) hat er die Schliissel an einer schnell erreichbaren S_tel[e unter entsprechender
Benachrichtigung des Vermieters zu hinterlegen.

§ 16 — Rickgabe der Mietrdume

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die Gberlassenen Mietrdume mit allen dazugehdrigen Schlusseln auch selbst beschaff-
ten, in ordnungsgemafem Zustand zu Ubergeben. Gibt der Mieter nicht alle Schilissel zuriick, ist er dem |[Vermieter gegenliber zum
Ersatz des Schadens verpflichtet, der dadurch entsteht, dass der Vermieter Schlissel beschaffen, Schiosser oder Schliefbanlagen
ersetzen muss, es sei denn, der Mieter hat den Verlust nicht zu vertreten.

Hat der Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses seinen Besitz an der Mietsache erkennbar dauerhaﬂ aufgegeben, kann der
Vermieter die Mietsache auf Kosten des Mieters 6ffnen und raumen.

§ 17 — Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter

ermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personen handeit. Fur die Wirksamkeit einer
Erklarung des Vermieters genlgt es, wenn sie gegentber einem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter gelten insoweit als gegen-
seitig bevollmachtigt.

§ 18 — Konkurrenzschutz/Sortimentsschutz

Konkurrenzschutz /Sortimentsschutz fiir den Mieter | ist ausgeschlossen | wird in folgendem Umfang vereinbart:

§ 19 — Anderung der Rechtsform, Verdulerung des Betriebes

1. Der Mieter ist verpflichtet, jede Anderung in seiner Person oder seiner Rechisform dem Vermieter unverzugilch anzuzeigen.

2. Bei der Veraullerung des Betriebes des Mieters oder eines Teiles davon bedarf es wegen des Uberganges dieses Vertrages auf

den Rechtsnachfolger einer vorherigen Vereinbarung mit dem Vermieter. Ein Anspruch auf Ubergang dieses Vertrages besteht nicht.

§ 20 — Weitere Vereinbarungen

1. Bei der Ausiibung seiner gewerblichen Tatigkeit hat der Mieter einschlagige Umweltschutz-Vorschriften zu beachten.

2. Abfalle aus der gewerblichen Tétigkeit des Mieters dirfen nicht in die vermieterseitig fir den allgemeinen Bedarf bereitgesteliten

Mullkasten geschittet werden, sondern sie sind | vom Mieter selbst [ | auf Kosten des Mieters vom Vermieter zu beseitigen.

3. Die Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages und von den Parteien ebenfalls unterschrieben. |

4. Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so

soll hierdurch die Giiltigkeit der lbrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gelten die

gesetzlichen Vorschriften. _

Anderungen dieses Vertrages einschlieilich Vertragsanlagen, die Bestandteil dieses Vertrages sind, sollen von den Vertragsparteien
schriftlich bestatigt werden.

5. Weitere Vereinbarungen, z.B. Anbringung von Schildern, Leuchtreklame, Wertsicherungsklausel, Belnebspﬂrchl Schneebe-

seitigungs- und Streupflicht usw.:

Ort/Datum B o - Ort/Datum
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