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WOHNRAUMMIETVERTRAG

mit unbestimmter Vertragsdauer

Zwischen

und

als Vermieter/in

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietraume

Vermietet werden die

in

Raumlichkeiten

im Whg.Nr.:

JR—

als Mieter!ih

des Hauses

Die Gesamtwohnflache
vorbehalten.

betragt ca.

1. Wohnraume

Zur Benutzung als Wohnung
eine -Zimmer- Einliegerwohnung
O Kiche

[ speisekammer

[ Bad

O wc

[ Balkon

2. Beheizung

O Zentralheizung
O Kachelofen

O Etagenheizung

O FuBbodenheizung
[ sonstiges:

3. Sonstiges

O Garage

O Einstellplatz

O Tiefgaragenplatz Nr.
O Garten

4. Gemeinschaftlich

O waschkiche mit Wascheinrichtung
O waschkiiche ohne Wascheinrichtung
O Trockenraum in Waschkiiche

O Trockenraum im Dachboden

Neuvermessungen durch den

- abgeschlossen — mit

[J veranda
[ Terrasse
O Kellerraum Nr.__
[ Heizraum Nr.
[l bachbodenraum Nr.

[ Strom

O Gas

[J Holz

O Fernwarme

O Garten
O Fahrradraum
0 Mallraum

ermieter bleiben

M\
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5. Ausgehand

igte Schlissel

Siehe Ubergabeprotokoll!!

6.

Die Anfertigung

nur mit ausdr

Ersatzschit

issel

von zusatzlichen Schlisseln vom Haus und von gemeinsam benutzen Raumen ist
icklicher Zustimmung des Vermieters gestattet. Schlissel, die der Mieter sich

zusatzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Mietzeit dem Vermieter gegen Kostenerstattung

auszuhandigen
7.

Wird ein Schli
Schlussel dem
auf Verlangen
SchlieBanlage d
sofern der Miet

1. Mietbeginn

Das Mietverhaltnis beginnt am

Das Recht zu
unbestimmte Z
einer Frist von

Schiiisselve

rlust

ssel gebrauchsunfahig, ist dies dem Vermieter mitzuteilen und gleichzeitig der
Vermieter auszuhandigen. Bei Verlust eines Schlissels ist der Mieter verpflichtet,
des Vermieters die Kosten fir entsprechende Turschlésser bzw. bei einer
eren Kosten und auch die Kosten fiir den Austausch der Schitssel zu (ibernehmen,
er nicht nachweisen kann, dass Missbrauch ausgeschlossen ist.

§ 2 Mietzeit

. Es lauft auf unbestimmte Zeit.

r Kindigung bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften Es lauft auf
eit und kann von jedem Teil zum Schluss eines Kalendermonats unter Einhaltung
3 Monaten gekiindigt werden. Fir den Vermieter betragt die Kundigungsfrist nach

5jahriger Mietdauer 6 Monate und nach 8jahriger Mietdauer 9 Monate, jeweils zum Schluss eines

Kalendermonat:

2. Schriftform
Die Kundigung
Fur die Rechtze
des Kindigungs

3. Stillschwe

S.

n der Kiindigung

muss schriftlich spatestens bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats erfolgen.
itigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang

sschreibens an.

gende Verlangerung

Eine stillschweigende Verldangerung des Mietverhaltnisses erfolgt auch dann nicht, wenn der Mieter
nach Ablauf de]'r Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt, ohne daf eine Vertragspartei ihren
entgegenstehenden Willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen Teil gegeniuber erklart.
§ 545 BGB wird ausgeschlossen

Die Miete |

Waohnung
Garage
sonstige Be

§ 3 Miete

betragt monatlich fir

triebskosten-Vorauszahlungen (siehe folgende Ziffer 2)

o) M

Zusammen
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c)

f)

g)

b)

c)

Betriebskosten

Neben der Miete sind die Heiz- und Warmwasserkosten (siehe § 12) und d
gemaB Art. 2 der Wohnflachen- und Betriebskostenverordnung vom 25.1

S. 2346) soweit sie anfallen vom Mieter zusatzlich zu bezahlen und z
beispielsweise Grundsteuer, Gebaudebrand-

Entwasserungskosten, Hausreinigungskosten, Mullabfuhrkosten,

und Elementarschadenvers
Wasserversorgungskosten,

ie Betriebskosten
1.2003 (BGBI. I,
war im einzelnen
icherungsumlage,

Hausbeleuchtungskosten, Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergerdten und

Uberpriifungsgebihren  des
Fahrstuhlkosten,

und
Hauswartkosten,

Etagenheizungen, Kehr-
/Haftpflichtversicherungen,

Schornsteinfegers,
Ga

Sach-
rtenpflegekosten,

Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder Breitbandanschlusses, sonstige Betriebskosten.

Der Verordnungstext wird diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt.

Fur die vorstehend aufgefithrten Kosten wird eine monatliche Vorauszahlung,

wie in § 3 Abs. 1

Ziffer c) festgelegt, erhoben; hieriiber wird gemaf den gesetzlichen Vorschriften abgerechnet.

Die Betriebskosten, mit Ausnahme der Heiz- und Warmwasserkosten, werden, soweit der

Verbrauch erfasst wird, nach Verbrauch, im tbrigen, soweit nichts anderes
nach dem Anteil der Wohnflache umgelegt und berechnet (§ 556 a BGB).

vereinbart wurde,
Bei Wohnungs-

oder Teileigentum wird fiir die Berechnung der Betriebskosten der von der

Eigentiimergemeinschaft festgelegte MafBstab zugrundegelegt.

Jede Vertragspartei ist berechtigt, nach erfolgter Abrechnung der B
monatliche Vorauszahlung entsprechend der eingetretenen Anderung anzupa
dem auf die Mitteilung folgenden nadchsten Monatsersten.

etriebskosten die
ssen, und zwar ab

Soweit moglich, sind Betriebskosten vom Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen bzw.
Leistungserbringern abzurechnen, einschlieBlich des Energieverbrauchs (Strom, )

der Mietsache.

Werden nach Vertragsabschluss Betriebskosten im Sinne der Betriebskoste
eingefiihrt, darf der Vermieter diese, auch wenn sie nach einer Modernisieru
zur ordnungsgeméBen Bewirtschaftung des Grundstiicks erforderlich sind, u
demn Mieter seine Absicht mit einer Frist von einem Monat vor Beginn der Al
schriftlich mitgeteilt hat. Der Vermieter soll in dieser Mitteilung auch die sac
die EinfUhrung angeben.

Ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, bleiben Erhéhungen oder Erm
§ 560 BGB vorbehalten.

Zahlungstermine

Die Miete und die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich im Vora
dritten Werktag des Kalendermonats, an den Vermieter oder an die vo
Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelle,

Konto-Nummer:
bei der ____

nverordnung neu
ng entstehen oder
mlegen, sofern er
yrechnungsperiode
hlichen Grinde fur

aBigungen gemal

15, spdtestens am
n ihm jeweils zur

derzeit auf

(BLZ ) kostenfrei zu entrichten.

Soweit Betriebskosten gesondert (z.B. Nachzahlungen aus Abrechnungen) angefordert werden,

sind diese binnen vier Wochen ab Anforderung zu bezahlen. Auf das Rec
Belegeinsicht wird hingewiesen.

ht des Mieters zur

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung von Miete und Betriebskosten kommt es nicht auf die

Absendung, sondern auf den Eingang (Gutschrift) des Geldes an.

MV:
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' § 4 Ubergabe der Mietrdume

1. Der Mieter hat offensichtliche Mangel innerhalb eines Monats nach Einzug schriftlich
anzuzeigenl Unterlasst er eine solche Meldung, so kann er sich bei Auszug nicht darauf
berufen, dass ein Mangel bereits bei Einzug vorhanden war.

2. Ist die Mietisache zum Zeitpunkt der Uberlassung mit einem versteckten Mangel behaftet, den

der Vermieter nicht kennt, so haftet der Vermieter nicht dafur und auch nicht fur daraus
resultierende Folgeschaden. Der Mieter anerkennt ferner, dass ihm wegen nichtverschuldeter
Verzégerung in der Fertigstellung der Zufahrtswege und AuBenanlagen bei Neubauwohnungen

kein Recht zusteht,

Zurlckbehad

Schaden in

Der Mieter
durch ihn, ¢
die von ih
werden. In

die Miete zu mindern, Schadensersatz zu verlangen oder ein
Itungsrecht auszutben, auch nicht bei spateren StraBenarbeiten.

§ 5 Instandhaltung der Mietraume
den Mietrdumen hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem Vermieter anzuzeigen.
haftet dem Vermieter fiir Schaden und UbermaBige Abnitzung, die nach dem Einzug
seine Familienangehdrigen, Hausgehilfen, Angestellten, Arbeiter, Untermieter, sowie

m beauftragten Handwerker, Lieferanten und dergleichen schuldhaft verursacht
sbesandere haftet er fiir Schaden, die durch fahrldssiges Offen stehen lassen von

Turen, Fenstern, Fensterladen, Rollldaden, Markisen, Jalousien oder durch Versaumung einer
vom Mieter Gibernommenen sonstigen Pflicht (Beleuchtung usw.) entstehen. Er ist verpflichtet,

die Mietsache im erforderlichen Umfang zu beheizen und zu beluften.
Die Kosten der jahrlichen Reinigung der Ofen (Einzel- oder Kachelofen) und die jahrliche
Wartung von Gas- oder Elektroheizgerdten gehen zu Lasten des Mieters, jedoch nur bis zu

einem Gesa

Tritt in der
Kosten der
fallen der V.

mtbetrag von 8 % der Jahresnettomiete innerhalb von 12 Monaten.
Wohnung Ungeziefer auf, so ist dies dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Die

Beseitigung, einschlieBlich der damit verbundenen Reparaturen, wie Neutapezieren,
ertragspartei zur Last, die ein Verschulden trifft.

§ 6 Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit

Der Mietar stellt den Vermieter von allen Ansprichen zur Durchfuhrung von
Schonheitsreparaturen frei.
Der Mieter verpflichtet sich, wahrend der Dauer der Mietzeit die Schonheitsreparaturen
(Tapezieren und Anstreichen der Wénde und Decken, Streichen der Heizkorper einschlieBlich
Heizungsrohre, der Innentiiren samt Rahmen, der Einbauschranke, Fenster und AuBentiren
von innen, Lasieren von Naturholztiren und -fenstern) auf eigene Kosten in
fachhandwerklicher  Ausfilhrung vornehmen zu lassen oder vorzunehmen  unter
Beri.icksicht-ligung von § 11 Abs. 1 dieses Vertrages.
Diese Verpflichtung gilt im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstanden
(Renovierungsfristen):

a) Innenturen samt Rahmen, Einbauschranke sowie Fenster und

AuBentiren von innen 5 Jahre

b) Tapezieren und Anstreichen der Wande und Decken 5 Jahre

c) Entfernen und Anbringen von Raufasertapeten 10 Jahre

d) Lasielléen von Naturholzern und -fenstern 10 Jahre

e) Heizkdrper einschlieBlich Heizungsrohre 10 Jahre

Die vorstehenden Fristen kommen je nach Zustand der Mietsache in Anwendung. Bei
Nebenrdumen innerhalb der Wohnung (z.B. Speise- oder Besenkammer) verldangert sich
diese Frist um zwei Jahre.

Der Nachweis ber laufend durchgefuhrte Schonheitsreparaturen ist durch Vorlage der

Rechnung

en zu erbringen.

MV:
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§ 7 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch den

Die Durchfuhrung von Reparaturen und Verbesserungen der Mietsache dur

richtet sich nach den Bestimmungen des § 554 BGB.

Der Vermieter ist berechtigt, nach Durchfihrung von

zu erheben (§ 559 BGB).

§ 8 Benutzung der Mietraume, Untervermietung, Tierha

Der Mieter hat das Haus, die Mietrdume samt Zubehor sowie die zur g

Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend

behandeln, insbesondere fiir gehorige Reinigung, Liftung (insbesondere bei N

oder renovierten Altbauwohnungen) und Heizung der Mietrdume zu sorgen
Ungeziefer freizuhalten. Die Reinigung des Treppenhauses und der zur g
Benutzung bestimmten R&ume und Anlagen obliegt dem Mieter nag
Hausordnung.

Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken be
su anderen Zwecken benutzen, so bedarf dies der vorherigen Zustimmung de

Der Mieter darf die Mietrdume nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieter
Dasselbe gilt fir eine Gebrauchsiberlassung an dritte Personen, a
Untermietverhaltnis begriindet wird. Bei Besuchern gilt dies ebenfalls, wenn
die Dauer von 6 Wochen ubersteigt. Im Ubrigen wird der Mieter auf die §§
ausdrucklich hingewiesen.

Die Haltung von Kleintieren (wie z.B. Wellensittichen, Zierfischen, Hamster

u.i.) ist ohne vorheriger Zustimmung des Vermieters zuldssig, sow

Unzutraglichkeiten oder Belastigungen anderer kommt.

Andere Tiere dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieter
voriibergehend aufgenommen werden. Der Vermieter kann eine erte
widerrufen und eine ohne Zustimmung zuldssige Tierhaltung untersagen, we
eingehalten, Bewohner, Gebdude oder Grundstiicke gefahrdet oder bsg
Nachbarn beldstigt werden oder sich Umstande ergeben, unter denen eine
mehr erteilt werden wirde.

§ 9 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der Vermieter kann die Mietrdume betreten, um die Notwendigkeit von
Zustand der Mietsache festzustellen. Er ist berechtigt, eine weitere Person h
die Besichtigung durch eine dritte Person allein vornehmen zu lassen. Die B
drohender Gefahr jederzeit gestattet.

will der Vermieter das Grundstiick verkaufen, so darf er oder sein Beauftrag
susammen mit den Kaufinteressenten Montag bis Freitag von 17.00 -20.00
10.00 -13.00 Uhr besichtigen.

Ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so darf der Vermieter oder sein Beauftrag
den Mietinteressenten zu den gleichen Zeiten, wie in § 9 Nr. 2 festgelegt, bes

Moder
EnergieeinsparmaBnahmen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen e

Vermieter

ch den Vermieter

nisierungs-  und
nen Mietzuschlag

Itung

emeinschaftlichen
und pfleglich zu
eubauwohnungen
und sie von allem
emeinschaftlichen
h MaBgabe der

nutzen. Will er sie
s Vermieters.

s untervermieten.
uch soweit kein
die Besuchsdauer
540 und 553 BGB

n, Kanarienvogeln
eit es nicht zu

s gehalten oder
silte Zustimmung
nn Auflagen nicht
seintrachtigt oder
Zustimmung nicht

Arbeiten oder den
inzuzuziehen oder
esichtigung ist bei

jter die Mietraume

Uhr, Samstag von

ter die Raume mit
sichtigen.

Das Betreten (Besichtigen) der Wohnung ist im Falle der Nr. 1 nach 7-tagiger Voranmeldung,

im Falle der Nr. 2 und Nr. 3 nach 2-tdgiger Voranmeldung moglich.

Der Mieter ist wverpflichtet, nach 2-tdgiger Voranmeldung wahrend
Ladendffnungszeiten Zutritt zur Mietsache zum Ablesen von Messeinrichtunge

der gesetzlichen

>n zu ermoglichen.

MV:
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6. Der Miete hat dafiir zu sorgen, dass die Raume wahrend dieser Zeit auch in seiner
Abwesenhe]it betreten werden kénnen,

7. Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er muss
in diesem Fall einen angemessenen Ersatztermin anbieten.

| § 10 Veranderungen an und in den Mietraumen

1. Bauliche VLerénderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten,
Installationen und dergleichen dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters
vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir Anderung der Tapetenart (zum Beispiel Raufaser-,
Textil- oder Glasfasertapete) sowie bei uniublicher Farbgestaltung der Mietsache.

2; Elnrlchtunglen oder Verdnderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des
Vermieters| wahrend der Mietzeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf
Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu beseitigen und den ursprunglichen
Zustand wiederherzustellen. Bei genehmigten Verdnderungen oder Einrichtungen muss der
Mieter bequeendlgung des Mietverhédltnisses diese auf eigene Kosten beseitigen und den
ursprungllchen Zustand wiederherstellen, wenn sich der Vermieter dieses Recht bei Erteilung
der Zustlmmung vorbehalten hat; ebenso, wenn Einrichtungen oder bauliche Veranderungen
vorgenommen wurden, um den vertragsgemaBen Gebrauch der Mietsache zu ermaoglichen und
bei nicht genehmigter Anbringung von Tapeten und abweichender Farbgestaltung (§ 10 Abs. 1
Satz 2).

3. Will der Mleter Einrichtungen, mit denen er die Mietraume versehen hat, bei Beendigung des
Mnetverha[tnasses wegnehmen, hat er sie zunachst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten.
Wenn der Jermieter die Einrichtungen (ibernehmen will, hat er nach seiner Wahl entweder dem
Mieter die Herstellungskosten abzlglich eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung zu
erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der
Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so

ist der Mleter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands verpflichtet.
|

| § 11 Schaden in den Mietraumen
|
1. Die Kosten fur auch ohne Verschulden des Mieters notwendige Reparaturen an solchen

Gegenstanden welche dem haufigen und unmittelbaren Zugriff des Mieters ausgesetzt sind,
namlich Zentralhewungs und Warmwasserversorgungsanlagen, an Ofen, Herden, Spultischen,
Turen, Schlossern Fenstern, Fensterladen, Rollldden, Jalousien, Markisen, WC- und
Badeeinrichtungen, Handwaschbecken, Bodenbelagen, elektrischen Einrichtungen,
insbesondere die in § 28 Abs. 3 der II. BV (oder einer entsprechenden Nachfolgeregelung)
genannten| Installationsgegenstande  fiir  Elektrizitdt, Wasser und Gas, Heiz- und
Kochemrlchtungen Fenster- und Tirverschlisse sowie Verschlussvorrichtungen  fr
Fensterladen nimmt der Mieter im Einzelfall bis 80,-- EURO auf sich (Kleinreparaturen),
jedoch nurl bis zu einem Gesamtbetrag von 8 % der Jahresnettomiete innerhalb von 12
Monaten

2. Der Vermieter haftet nicht fir Schiaden, die dem Mieter an den ihm gehorenden
Elnrlchtung'sgegenstanden durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultig welcher
Art, Herkunft Dauer und welchen Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkung ist, es sei denn, dass
der Vermleter den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefiuihrt hat.

3. Bei Sach- bzw. Vermdégensschaden durch Verschulden des Wasserversorgungsunternehmens
haftet dieses nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit (§ 6 AVB Wasser vom 20.06.80,
BGBI. I, S. i?SO).

4. Der Mieter kann gegen Mietzinsforderungen mit Schadensersatzforderungen nach § 536 a BGB
und mit einer Forderung nach § 536 BGB (Minderung) nur aufrechnen oder diesbezlglich ein
Zuriickbehaltungsrecht ausliben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen
Monat vor der Falligkeit des Mietzinses schriftlich angezeigt hat.
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Mit sonstigen Gegenforderungen kann der Mieter nur aufrechnen, soweit sie

rechtskréftig festgestellt sind.
§ 12 Beheizung der Mietrdume

30. April) in der Zeit von 6.00 Uhr bis 23.00 Uhr mit einer Temperatur von
beheizt. Fur die sonstigen Rdume genlgt eine angemessene,

Eine Beheizung auBerhalb der Heizperiode kann nur verlangt werden, we
3 aufeinanderfolgenden Tagen die AuBentemperatur (gemessen 12.00 U
12° C absinkt. Bei Storungen der Heizanlage, hoherer Gewalt, behdérdlichen

sonstiger Unmaglichkeit der Leistung (z B Brennstoffknappheit) ist dg

Ersatzbeheizung nicht verpflichtet. Er hat etwaige Storungen unverziglich be

Firma ausdriicklich einverstanden.

Im ubrigen werden die Heizkosten nach Wahl des Vermieters nach Quadr

Flache oder dhnlichen VergleichsmaBstaben umgelegt. Zu den Heizkosten g
der Brennstoffe und ihrer Lieferung, des Betriebsstroms, der Bedienung,
Pflege der Anlage, der regelmé&Bigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und

einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der

Betriebsraums, der Verwendung von Warmemessern oder Heizkostenverteile
von Immissionen und der Berechnung der Heizkosten. Bei Auszug tragt der
der Zwischenablesung.

Heizkosten sind nach Wahl des Vermieters wie folgt zu entrichten:

4.1 Vorschussweise Zahlung
Der Vermieter kann mit der jeweils falligen Miete einen Vorschuss in

Zwolftel der abgerechneten anteiligen Kosten der abgelaufenen Heizp
Uber die geleisteten Vorschiisse ist nach den gesetzlichen Vorschriften
Falle einer mindestens zehnprozentigen Anderung der Brennstoffko
Vorschilsse, auch wahrend der laufenden Heizperiode, entsprechend
werden. Bei Mietvertragsabschluss wird ein monatlicher Vorschuss, w

festgelegt, erhoben.

4.2 Zahlung nach Anlieferung der Brennstoffe

Der Vermieter kann von dem Mieter die Zahlung des Anteils an den

jeweils binnen zwei Wochen nach Rechnungslegung verlangen. Die Ab

Die dem Tagesaufenthalt dienenden Raume werden wahrend der Heizperiod

der tec
entsprechenden Erwarmung. AuBerhalb der Heizperiode ist es Sache des Miet
Ubergangsheizung fur eine seinen Winschen entsprechende Raumtemperatur

unbestritten oder

e (1. Oktober bis
mindestens 20° C
“hnischen Anlage
ers, durch eigene
zZu sorgen.

nn an mindestens
hr mittags) unter
;lﬁnordnungen oder
r Vermieter zur
eitigen zu lassen.

Falls die Berechnung der Heizkosten durch Warmemesser erfolgt, ist der Mieter mit der
Ablesung und dem gewahlten Abrechnungsschlussel durch die vom Verm

ieter beauftragte

atmeter beheizter
choren die Kosten
Uberwachung und
Betriebssicherheit
Anlage und des
n, der Messungen
Mieter die Kosten

Hohe wvon einem
eriode verlangen.
abzurechnen. Im
sten konnen die
neu festgesetzt
ie in §3Nr. 1 c

Brennstoffkosten
-echnung Uber die

ubrigen Heizkosten erfolgt nach Ablauf der Heizzeiten, bzw. der Abrechnungsperiode.

4.3 Ein Wechsel zwischen den Zahlungsarten nach 4.1 und 4.2 ist mdc

Heizung im (blichen Umfang standig in Betrieb zu halten.

§ 13 Aufstellung und Betrieb von Ofen und Wéschetrocl

Die Aufstellung und der Betrieb eines Olofens, eines Gasheizofens
Wischetrockners bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Bei der Aufstellung und beim Betrieb dieser Gerate hat der Mieter alle
behérdlichen Vorschriften und Auflagen zu beachten. Fir jeden Schaden, der dur
den Betrieb oder den Abbau sowie durch die Lagerung von Heizdl entsteht, haft
zwar fir eigenes Verschulden sowie Verschulden von ihm Beauftragter. Auc
Lagerung des Heizéls sind die einschlagigen gesetzlichen und behdrdliche

Soweit der Mieter die Heizung allein betreibt (z.B. Etagenheizung), ist e

0d

lich.

r verpflichtet, die

Knern

er eines Abluft-

gesetzlichen und
ch die Aufstellung,
et der Mieter, und
“h hinsichtlich der
n Vorschriften zu

MV

f=-
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beachten. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, dazu erforderliche bauliche Arbeiten selbst
vorzunehmen.

§ 14 Anbringung von Blumenkadsten u.a.

1. Das Anbrir{gen von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen, insbesondere zu
Reklamezwecken, sowie das Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten ist nur nach
vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet.

Die AuBen'lwénde einschlieBlich der Fenstergestaltung sind nicht mitvermietet. Die
Vermietund und Benutzung der AuBenwande einschlieBlich der Fenstergestaltung bedarf
einer gesoqiderten Vereinbarung.

2. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er
ist verpflschtet auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses den
frilheren Zustand wiederherzustellen.

|

3. Blumenkdsten dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters angebracht werden.

Diese kann|vom Vermieter aus wichtigem Grund widerrufen werden.

§ 15 Personenmehrheit
1. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Die Erklarungen von einem oder an einen Mieter sind fiir die anderen rechtsverbindlich. Fur die
Rechtswnrksamkelt des Zugangs einer Erklarung genlgt es, wenn sie gegenuber einem der
Mieter abgegeben wird. Diese Empfangsvollmacht gilt auch fir die Entgegennahme von
Kiindigungen und Mieterhéhungserklarungen.

3. Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder berechtigt, Erkldrungen mit Wirkung far die
anderen abzugeben und entgegenzunehmen. Die Vermieter gelten insoweit als gegenseitig
bevollmachtigt.

|

4, Ein Widerruf der Vollmacht wird erst mit schriftlichem Zugang beim Vermieter wirksam.

|

5. Tatsachen, die fiir einen Ehegatten (Lebenspartner) oder Mitmieter eine Verlangerung oder
Verkirzund des Mietverhéaltnisses herbeifiihren oder fur ihn einen Schadensersatz- oder
ahnlichen ':Anspruch oder eine Schadensersatzpflicht begrinden, haben fur den anderen
Ehegatten (Lebenspartner) oder Mitmieter die gleiche Wirkung.

[ § 16 Schonheitsreparaturen bei Auszug
|
1. Endet das Mietverhaltnis, so ist der Mieter verpflichtet, die Kosten fur die
Schonheltsi'eparaturen (Tapezieren und Anstreichen der Wande und Decken, Streichen der
Helzkorpeqelnschlleﬁllch Heizungsrohre, der Innentiiren samt Rahmen, der Einbauschranke,
Fenster und AuBentiiren von innen, Lasieren von Naturhélzern und -Fenstern) aufgrund des
Kostenvoranschlages eines Malerfachgeschaftes an den Vermieter nach folgender MalBgabe zu
bezahlen, wobel die nachstehend genannten Fristen im Allgemeinen zur Anwendung kommen:
a) Liegen dle letzten Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit langer als 1 Jahr zurlck, so
zahlt der Mieter 25 % der Kosten aufgrund eines Voranschlages eines Malerfachgeschaftes
an denEVermleter liegen sie langer als 2 Jahre zuriick 40 %; langer als 3 Jahre 60 %,
langer aIs 4 Jahre 80 %, ldnger als 5 Jahre 90 %, bei Berechnung des Kostenersatzes fir
das Streichen von Heizkorpern einschlieBlich Heizungsrohren, das Entfernen und Anbringen
von Raufasertapeten sowie das Lasieren von Naturholztiiren und —fenstern gelten folgende
Prozentsatze langer als 1 Jahr 15 %, langer als 2 Jahre 20 %, langer als 3 Jahre 30 %,
langer als 4 Jahre 40 %, langer als 5 Jahre 50 %, langer als 6 Jahre 60 %, langer als 7
Jahre 70 %, langer als 8 Jahre 80 %, langer als 9 Jahre 85 %, langer als 10 Jahre 90 %.
b) Fir Nebenraume innerhalb der Wohnung sind folgende Prozenlsatze maBgebend: Liegen die
letzten iSchonhe:tsreparaturen wahrend der Mietzeit langer als 1 Jahr zuruck 14 % der
Kosten |gemaB Voranschlag; léanger als 2 Jahre zuriick 28 %; langer als 3 Jahre 42 %,
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langer als 4 Jahre zurick 56 %; langer als 5 Jahre zurlick 70 % und |
zurtck 84 %.

Die Regelung nach a) und b) tritt im Allgemeinen in Kraft, wenn se

anger als 6 Jahre

it Mietbeginn die

genannten Zeitraume verstrichen sind. Die vorstehenden Fristen kommen je nach Zustand

der Mietsache in Anwendung.

Der Mieter kann seine anteiligen Zahlungsverpflichtungen gem. Ziffer 1
vollstandige Vornahme der Schénheitsreparaturen (wie in Abs. 1 aufgefihr
Arbeiten sind auf eigene Kosten in fachhandwerklicher Ausflhrung bis z
Mietsache vornehmen zu lassen oder vorzunehmen.

Der Vermieter kann im Ubrigen bei ibermaBiger Abnitzung Ersatz in Geld ve
gilt bei schuldhafter Beschadigung des Bodenbelages durch den Mieter.

Alle Schonheitsreparaturen mussen bis zum Ablauf des Mietverhaltnisses ausc

§ 17 Beendigung des Mietverhdltnisses

Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Mietsache sorgfaltig gere
zurlickzugeben; gleiches gilt auch fiir die Teppichbéden, welcher vom Mieter 2

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet
Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass die Rdume nach dem A

a und b durch
t) abwenden; die
ur Rickgabe der

rlangen. Dasselbe

jeflihrt sein.

inigt und geputzt
u reinigen ist.

der Mieter fur den
lJSZng des Mieters

eine zeitlang leer stehen oder billiger vermietet werden missen. Die Haftung dauert bis zum

Ende der vereinbarten Mietzeit bzw. bis zum Ende der Kindigungsfrist.

Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses Gegenstande zurtckge
Vermieter berechtigt, nach vergeblicher schriftlicher Aufforderung und Abla
zwei Wochen diese durch eine zur 6ffentlichen Versteigerung befugten Per
lassen. Der Erlés abziiglich der Kosten steht dem Mieter zu. Bescheinigt
schriftlich die Wertlosigkeit der Gegenstande, kann der Vermieter dariber w
verfligen.

§ 18 Kaution
Die Mietvertragsparteien vereinbaren eine Kaution in Hohe von €

Die Kaution ist 6 Monate nach Rickgabe der Mietsache unter Abrech
Vermieterforderungen an den Mieter zurickzugewdhren. Steht eine Forderung
diesem Zeitpunkt noch nicht fest, so ist er berechtigt, einen der voraussich
entsprechenden Betrag auch dariber hinaus zurlckzubehalten. Der Mi
Mietzahlungen nicht mit der Kaution aufrechnen.

Hinweis:
Eine Bar-Kaution darf der Mieter in drei gleichen monatlichen Teilzahlungen leiste

§ 19 Hausordnung

a) Von dem Inhalt der nachstehenden Hausordnung haben die Unterzeichner Ke
und erkennen diese als Vertragsbestandteil an.

b) Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung einseitig abzuandern, sow
zusatzliche Verpflichtung des Mieters entsteht. Ein We
Durchfiihrungsverpflichtung der Hausreinigung und Zahlungspflicht bei Frer
keine derartige zusatzliche Verpflichtung dar. Die geanderte Hausordnung g
Mitteilung der Anderung folgenden Monatsersten.

c) Es gelten bis auf weiteres folgende Hausordnungsregelungen:

eter

lassen, so ist der
uf einer Frist von
son verwerten zu
der Versteigerer
ie ein Eigentumer

nung eventueller
des Vermieters zu
tlichen Forderung
darf fallige

n (§ 551 I1 BGB).

nntnis genommen

eit dadurch keine
chsel
nderledigung stellt

zwischen

ilt ab dem auf die
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10.

13

Der Mieter |hat seine Raumlichkeiten samt den dazugehérigen Treppen und Vorplatzen sauber
und in Ordnung zu halten einschlieBlich Fensterladen, Rollladen und Jalousien.

Das Reinig?n der Treppen und Treppenhausfenster haben die Mieter jeweils fur ihr Stockwerk
zu besorgen; wohnen mehrere Mieter auf einem Stockwerk, so hat die Reinigung
abwechslungsweise zu geschehen. Verunreinigungen, und zwar auch solche, die durch
Instandsetzungsarbeiten anfallen, sind sofort zu beseitigen.

Das Reinigén der Treppen vom oberen Stockwerk auf den Dachboden, der Vorplatze der Treppe
gegen das| Untergeschoss und den Keller, der Vorplatze dort, das Kehren des Hofes, der
Einfahrt und der StraBe, ausreichende Bestreuung und die Beseitigung von Schnee und Eis
sowie das Reinigen etwa gemeinschaftlich benutzter Gerate und GefaBe wechselt von Woche zu
Woche zwi’:schen samtlichen Haushaltungen in fortlaufender Reihe, und zwar so, dass mit
jedem Montag frith der Nachfolger eintritt. Die Schlussreinigung hat am Samstag zu erfolgen.
Die Reinigung der StraBe bzw. der Gehwege muss nach den jeweiligen Polizeivorschriften,
mindestens 1 x wochentlich, bei Bedarf taglich, vorgenommen werden. Der Vermieter ist nicht
verpflichtet, Reinigungsgerate und Streumaterial zu stellen. Der bei der Kaminreinigung
anfallende RufB ist von der Partei, welche die Kehrwoche hat, sofort grundlich zu entfernen.

Die Lagerung der Brennstoffe darf nur in den hierfir angewiesenen Raumen erfolgen.
Schwamm- oder holzwurmverdachtiges Holz darf nicht eingelagert werden. Ofen und Herde
dirfen nur mit dem jeweils geeigneten Brennstoff geheizt werden.

|

Gemeinschaftseinrichtungen dirfen nur zu den dafir vorgesehenen Zwecken benutzt werden;
das Rauchen in diesen Gemeinschaftseinrichtungen sowie im Treppenhaus und den
Allgemeinﬂ‘bren ist nicht erlaubt. Das Einstellen von Kraftradern einschlieBlich Mopeds ist in den
zur Alleinbenitzung gemieteten Haupt- und Nebenraumen nicht gestattet. Treppenhaus und
Allgemeinflure sind von Gegenstanden aller Art freizuhalten.

Dem Verm:ieter steht das Recht zur Benltzung des Hofes insoweit zu, als er es nicht dem
Mieter zu anderen Zwecken (Wascheaufhangen oder gewerblicher Benltzung) vertragsgemal
eingeraumt hat.

Das Betretgn und Begehen des Daches ist verboten.

Der Hof ist seitens der Mieter freizuhalten und darf nicht verunreinigt werden.
Bei Anlieferung von Brennstoffen missen etwaige Verunreinigungen vom Belieferten sofort
wieder beseitigt werden.

Bezliglich der Reihenfolge in der Benitzung der Waschkiiche und des Trockenplatzes hat sich
der Mieter |rechtzeitig mit dem Vermieter oder dessen Beauftragten ins Benehmen zu setzen.
Die SchIUs;:-'.eI sind sogleich nach der Benltzung dem Vermieter oder dessen Beauftragten
zuriickzugeben, falls nicht Sonderabmachungen vorliegen. Wahrend des Waschens ist die
Waschkﬂch'lentUr geschlossen zu halten.

Auch sind hach jeder Wasche die Waschkiiche, deren Fenster und evtl. vorhandene Gerate zu
reinigen.

Das Haus \:"Vil'd im Sommer um 21.00 Uhr und im Winter um 19.00 Uhr abgeschlossen. Nach
dieser Zeit noch Ein- und Ausgehende haben die Haustire wieder abzuschlieBen. Der
Hausschliissel darf nur an Familienmitglieder oder Untermieter (iberlassen werden.

Abfalle dirfen nicht ins WC geworfen werden.

Hinsichtlich der Wasserversorgung unterwirft sich der Mieter den Bedingungen des
Wasserlieferanten.

Der Mieter|ist verpflichtet, alle zu Gebote stehende MaBnahmen zu ergreifen, um ein Einfrieren
von Leitungen zu verhindern.

Ab minus 5° Celsius kann die Wasserleitung abgestellt werden. Befindet sich der Haupthahn in
den Réun’@en des Mieters, so muss dieser das Betreten bei Bedarf gestatten oder bei
Abwesenheit die Schlissel zuriicklassen. Die Zeit der Wasserentnahme bestimmt der
Vermieter.|
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Verldasst der Mieter fur mehr als 3 Tage die Wohnung, so hat er fiir eine ausreichende Luftung
Vorsarge zu tragen und die Schlissel zu denjenigen Raumen, in welchen sich Gas- und
Wasserleitungen befinden, an den Vermieter abzugeben oder einen nahewohnenden Vertreter
zu bestellen.

Die Badeeinrichtung darf nur zu Badezwecken benltzt werden. Medizinalbader mit irgendeinem
Zusatz von Saure, Salz, Moorerde usw. sind nicht gestattet. Nur in Ausnahmefallen darf von

22.00 Uhr bis 6.00 Uhr frith mit Ricksicht auf die Mitbewohner gebadet oder éeduscht werden,

Rundfunk- und Fernsehlautsprecher dirfen nur in geschlossenen Rdaumen und mit
Zimmerlautstiarke betatigt werden. Dies gilt auch flr Musizieren. Ruhest‘c‘:rubgen dirfen nicht
auftreten. Das Anbringen von AuBenantennen darf nur mit Zustimmung des Vermieters in
sachgemaBer Ausfiihrung erfolgen. AuBenantennen sind zu entfernen, wenn der Vermieter
nachtraglich eine Gemeinschaftsantenne anbringt.

In allen Stockwerken, die (ber bewohnten Raumen liegen, sind Nahmaschinen auf
schalldampfende Unterlagen zu stellen. Ebenso sind alle belastigenden Gerausche,
insbesondere Tirenzuwerfen und storendes Treppenlaufen im Hinblick auf die Ruhe und
gegenseitige Ricksicht zu vermeiden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der jeweiligen
ortlichen Satzung bzw. Polizeiverordnung.

Ruhestérende Arbeiten innerhalb der Mietsache und auf dem Hausgrundstick sind von Montag
bis Freitag in der Zeit von 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr und ab 18.00 Uhr zu unte'rlassen; samstags
von 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr und ab 16.00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen |ist die Erledigung
solcher ruhestdrender Arbeiten ganztégig nicht zuldassig.

Das Grillen innerhalb der Mietsache und auf dem Grundstiick ist nur in Ausnahmefallen

gestattet, sofern keine Beldstigungen auftreten.

Fallt die Allgemeinbeleuchtung im Bereich Hauseingang und des Treppenhauses aus, so muss
jeder Mieter im Rahmen einer Notversorgung das Treppenhaus seines Stockwerkes, der Mieter
des Erdgeschosses auch den Hauseingang, beleuchten. Fir Schaden, die durch eine vom Mieter
unterlassene Beleuchtung entstehen, ist dieser haftbar.
Im Interesse des Feuerschutzes dirfen leicht brennbare Gegenstande in den Keller- und
Bodenraumen nicht gelagert werden.

§ 20 Zusatzvereinbarungen fiir vermietete Eigentumswohnungen

Den Mietern ist bekannt, dass es sich bei der vermieteten Wohnung um eine

Eigentumswohnung handelt. Die Bestimmungen der Teilungserklarung (Geme
sowie die Beschliisse der Wohnungseigentimer UGber die Ordnung
Zusammenleben der Hausbewohner sind fir die Mieter verbindlich. Dies gil
Anderungen der Gemeinschaftsordnung und die nach dem Abschluss

getroffenen Beschliisse der Wohnungseigentumer. Der Vermieter wird
einschlagigen Anderungsbeschliisse mitteilen.

Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermig

im

inschaftsordnung)
Haus und das
t auch fir spatere
des Mietvertrages
den Mietern die

>ter berechtigt, die

zur Aufrechterhaltung der Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen.

§ 21 Salvatorische Klausel

des Vertrages im
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§ 22 Sonstige Vereinbarungen

- Dem Mietvertrag wird, bei Ubergabe der Mietsache, ein Ubergabeprotokoll angehangt.
- Im Bereich der Fliesen dirfen nur die Fugen angebohrt werden.
- Der Mieter hat eine Haftpflichtversicherung mit Einschluss Mietschaden vorzuweisen.

Vermieter/in - - Mieter/in -

1

MV:




Wohnraummietvertrag mit unbestimmter Vertragsdauer Seite 13 von 13

Auf den nachfolgenden Seiten wird Anlage 1 abgedruckt!
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Anlage 1 zu

Teillweiser Auszug aus

Betriebskosten und zur

cMaorspann und Art. 1

(1)

(2]

Betriebskosten si
den bestimmung

Mietvertrag (vgl. § 3 Nr. 2 a des Vertrages):

dem Bundesgesetzblatt (BGEL 1 5. 2346) der Verordnung sur Berechnung der Waohnflache, uber dic Aufstellung von
Anderung anderer Verordnungen™ vom 25. November 2003 [chne Wohnflachen VO und sonstiger Bestimmungen |:

nicht abgedruckt...

Artikel 2
Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten
{Betriebskostenverordnung - BetrKV)
§ 1 Betriebskosten

nd die Kasten, die dem Eigentumer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurechl am Grundstuck oder durch
smaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstucks laufend entstehen. Sach-

und Arbeitsleistungen des Eigentimers oder Erb-bauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fur eine gleichwertige Leistung

eines Dintten, ins

besondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden,

Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten
Vermieter
und die Ko!

die Kosten
durch Abn
(Instandhal

Betrniebskosten im Sinn

1.

oder

ader

oder

oder

oder

der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom
personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prufungen des Jahresabschlusses
sten fur die Geschaftsfihrung (Verwaltungskosten),

die wahrend der Mutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaBigen Gebrauchs aufgewendel werden mussen, um die
utzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemall zu beseitigen
tungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

e von § 1 sind:

die laufenden dffentlichen Lasten des Grundstiicks,

hierzu gehort na

mentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehtren| die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiberlassung von Wasserzdhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschliefilich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung unfl Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betnebs ener hauseigenen

Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehdren die Gebihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht offentlichen
Anlage und die Kasten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

des Betrig
und ihrer

Prufung Ih
und des B
Arten der
Verbrauch

a)

des Betri
Lieferung,

b)

2bs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe
lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
rer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
ptriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesets, die Kosten der Anmictung oder anderer
Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
erfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kasten der Berechnung und Auftelung,

ebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hicrzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und threr
die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des

Betriebsraums,

c)

der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hiersu gehdren das Entgelt

fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehongen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a,

d} der Reinigung und Wartung von Etagenh igen und G inzelfeuerstitten, hicrzu gehoren die Kosten der Besailigung von
Wasserablpgerungen und Verbrennungsricksténden in der Anlage, die Kosten der regelmafiigen Prufung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz,

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmw versorgung lage, hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Mummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend NMummer 4 Buchstabe a;

b)  der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehoren das
Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a;

c}) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten, hierzu geheren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerdte sowie die Kosten der regelmaBigen Prufung der Betriebsbereitschaft  und

Betriebssi¢herheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten ver]

bundener Heizungs- und War versorgung
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a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertcksichtigt sind,

oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berucksichtigt sind,
oder
<) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen ent-sprechend Nummer 4 Buchgtabe d und entsprechend
Mummer 2, soweil sie nichl dort bereits berucksichtigt sind;
7 die Kosten des Betriebs des Per oder 1 fzugs

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafigen Prufung ihrer Betnebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Remnigung der Anlage;

8. die Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitigung,
zu den Kosten der Strafienreinigung gehdren die fur die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebuhren und die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Mullbeseitigung gehdren namentlich die fur die Mullabfuhr zu entrichtenden
Gebithren, die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Mullschluckern,
Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Mullmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. dic Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,
zu den Kosten der Gebaudereinioung gehoren die Kosten fir die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteilen, wie
Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehoren die Kosten der Pllege gartnensch angelegter Flachen einschliefilich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Splelplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht dffentlichen Verkehr
dienen,

11, die Kosten der Beleuchtung,
hierzu geharen die Kosten des Stroms fur die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohrern gemeinsam genutzten
Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen;

12, die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebuhren nach der maBgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
berucksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fiir den Hauswart,
hierzu gehoren die Vergutung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentumer oder Erbbapberechtigte dem Hauswart
fur seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung
betrifft, soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, durfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht
angesetzt werden,

15. die Kosten

aj) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehtren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmatiigen
Prufung ihrer Betniebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem

Gebiude gehérende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen;
oder

b des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz vert d privaten Verteilanlage, hierzu gehorén die Kosten entsprechend
Buchstabe a, ferner dic laufenden monatlichen Grundgebihren fir Breitbandkabelanschlisse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wischepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelmafigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschalt und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berucksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betnebskosten im Sinne des § 1, die van den Nummemn 1 s 16 nicht erfasst sind,

LA 3 L ARt A4 L AL 5 L, Art. 53...(nicht abgedruckt)

Artikel 6
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2004 in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt,

MV







